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一、坪山区概况  

坪山区位于深圳市东北部，辖区总面积约 168平方公里，东靠惠州大亚湾石

化城，南连大鹏半岛，西邻世界最大的单体港——盐田港，北面是龙岗中心城。

中心位置位于北纬 22°41′36.86″ ，东经 114°20′29.04″。下辖 6个街道（坪

山、马峦、石井、碧岭、龙田、坑梓）、共 23个社区，实际管理人口约 72万人，

其中户籍人口约 8万人。坪山原属于龙岗区的一部分，2009年 6月 30日成立坪

山新区，2017年 1月 7日正式揭牌成立行政区。 

  

行政区&城市更新片区 功能区 

1、区位概况 

坪山区地处深莞惠及河源、汕尾“3+2”经济圈地理中心位置，是广深科技创

新走廊的重要战略节点，也是深圳的东北门户和辐射粤东、联系海西的战略要冲。

坪山高铁站便捷连通粤东、上海、香港、长沙等地，地铁 14、16 号线以及云巴一

期已经开工，外环高速、坪盐通道、南坪三期、东部过境等高快速路正在建设。 

2、交通概况 

在高铁方面，辖区有厦深高铁贯穿，设有“深圳坪山站”，3 小时可抵达厦门，

并开通了快捷线，20 分钟抵达深圳北站。在道路方面，有连接汕头市的 G15 沈海

高速，连接罗湖区的东部过境高速，连接南山区的南坪三期快速路，连接盐田区

的坪盐通道，还有深圳外环高速等。在机场方面，可经 G15 沈海高速直达深圳宝
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安机场，全程约 1 小时。在地铁方面，规划有 14 号东部快线，起点为福田中心区；

16 号龙坪线，联系龙岗。 

 

3、产业概况 

坪山区充分发挥产业基础、空间资源等优势，依托国家生物产业基地、国家

级新能源汽车产业基地、国家新型工业化产业示范基地、国家级出口加工区等四

块“金字招牌”，大力培育发展战略性新兴产业，初步打造了新能源、生物医药、

新一代信息技术、第三代半导体（集成电路）、智能网联汽车等五大先进制造业

集群，现有产值超 10 亿元企业 22 家。 

4、片区发展趋势 

在深圳土地资源日益紧缺的环境下，土地储备是衡量一个区域发展空间和发

展高度的重要标志，坪山区剩余可建设用地 30 平方公里，居于全市各行政区第 3

位，充裕的土地储备，为坪山区赢得了宝贵的发展机遇，为高科技企业、大型文

化产业、大型体育设施和娱乐设施进驻坪山提供了良好的选择空间。 

坪山区总体发展定位：深圳先进制造业东部新城；产业发展定位：先进制造
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业和现代服务业“双轮驱动”；重点发展产业：新能源（汽车）产业、生物医药

产业、新一代信息技术及智能制造产业。 

坪山区发展定位之“一心五区”：2016—2020 年，深圳计划投入 6000 亿元，

全力打造科技创新活跃，新兴产业聚集，商务氛围浓郁，综合交通便利，人居品

质良好的深圳东部中心。坪山将打造成为后发优势明显的科技、产业创新引领区、

集群优势凸显的新兴产业核心区、功能复合的东部商务聚集区、“西联东进”的

交通门户区和民生幸福的生态文明先进区。 

5、坪山区实施《中国制造 2025》行动计划 

（1）总体目标 

立足坪山区制造业发展基础，力争通过“两步走”实现坪山区制造业的创新发

展、质量发展、绿色发展。 

第一步：2015-2020 年，初步形成智能制造产业生态，到 2020 年，创新能力

大幅提升，创新体系对制造业升级的支撑作用明显增强，制造业数字化、智能化、

网络化取得明显进展，初步形成梯次型现代产业体系，重点行业企业工业增加值

能耗、物耗及污染物排放达到国内先进水平，坪山区初步形成制造业“一区两基地”

的战略布局，即“深圳智造”先行区、国际级先进技术转移转化基地、“互联网+”产

业升级示范基地。 

第二步：2021-2025 年，打造具备国际竞争力的制造业产业集群，形成绿色发

展的新格局。到 2025 年，在重点领域发展取得重大突破，绿色低碳发展迈向新的

层级，初步形成规模领先、结构合理、创新能力强、服务链条完善的产业生态，

成为以“深圳智造”为特色的新兴产业名城，同时在国际化产业分工格局中作用日

益凸显，形成具有国际竞争力的制造业产业集群。 

（2）重点发展领域 

在《中国制造 2025》的战略布局下，结合坪山区制造业基础，未来坪山区将

瞄准 IT、生物、新能源、机器人、生命健康等作为战略重点。 

IT 产业重点发展集成电路、计算机及外设、新型平板显示、汽车电子、海量

存储、数字试听、无线网络覆盖、射频、网络无线等产品的技术开发与制造。 

生命健康重点发展高端医疗设备，国际康复器械，可穿戴设备，生命信息和
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细胞采集、计算、分析等关键设备的研发、制造与服务。 

生物产业重点发展新型疫苗、新型生物制剂、生物体外诊断检测、多肽类药、

现代中药、重大疾病控制等领域的生物技术，以及数字化医学成像设备与其他外

向型医疗器械的研发制造。 

新能源重点发展混合动力汽车、纯电动汽车、动力电池、电源管理系统、整

车控制系统、芯片等关键零部件的研发和生产制造，支持发展薄膜太阳能电池和

太阳能集热产品生产、太阳能电池生产设备、风力发电设备、新型风机设备的研

发制造等。 

机器人重点发展智能化和多能化工业机器人，医疗健康、家庭服务、娱乐教

育等服务机器人与元器件、关键零部件的研发制造与系统集成服务。  
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二、市场调研范围 

坪山区下辖坪山街道、马峦街道、碧岭街道、石井街道、坑梓街道、龙田街

道等六个街道，行政区划如下。 

 

 

 

 

 

 

 

一、坪山街道 

1．概况 

坪山街道下辖六和、六联、坪山、和平四个社区工作站、11 个居委会、13 个

居民小组。辖区总面积 11.78 平方公里。  

六和社区位于坪山区中心区，辖区面积 3.6 平方公里，下辖飞西、飞东、正坑、

山吓、甲片、新和 6 个居民小组及裕民新村、宝山工业区、第四工业区、园丁新

村、成诚达工业城、牛伴岭、万科小区、大东城小区、招商花园小区等区域。 

六联社区位于坪山街道办事处中心区域，辖区面积 5.38 平方公里，东临坪山

大道，南邻碧岭街道沙湖社区，西接龙岗宝龙工业城，北靠深汕路。下辖澳子头、

丰田、浪尾、洋母帐、坪山围、横岭塘、珠洋坑、福昌等 8 个居委会（居民小组）。 

坪山社区位于坪山街道办事处中西部，东、南向分别与马峦街道沙坣社区、

坪环社区、江岭社区毗邻，西与坪山街道和平社区接壤，北至坪山河。辖区总面

积约１平方公里，下辖中兴、学湖浪、三洋湖和龙背４个居民小组以及立南、立

 
 

 

5 



北和东门３个居民小区。 

和平社区地处坪山街道办事处政治、文化和经济中心地带，辖区面积 2.5 平方

公里，东接坪山社区，南连马峦街道坪环社区，西与六联、六和社区相邻，下辖

马东、马西和黄果沥 3 个居民小组和及中兴西、桥西 2 个居民小区。 

2．调查分布图 
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3．住宅楼盘调查表 

序

号 名称 位置 小区规模 主力户型 竣工年限 学位情况 市场价格 
（元/㎡） 

1 大东城 

坪山区坪山新区

行政商务中心区

旁 

小区分两期，一期

3 栋，二期 6 栋高

层，4 栋多层 

79-148 ㎡三房，

88-158 ㎡四房， 

86-128 ㎡五房 

2012 年 2 月 
坪山实验学校

（小学、中学） 
38000-52000 

2 
万科金域

缇香花园 

坪山新区坪山办

事处丹梓大道南 
小区分两期，一期

7 栋，二期 8 栋 

一期 63-137 ㎡

二至四房，二期

49-87 ㎡两至四

房 

2013 年 10 月 
坪山实验学校

（小学、中学） 
38000-46000 

3 财富城 
坪山区龙坪路与

兰竹西路交汇处 
小区分 5 期开发，

共 10 栋 

89-136.27 ㎡三

至四房 
2019 年 6 月 -- 38000-42000 

4 

深城投中

心公馆（公

寓） 

坪山区坪山街道

兰竹西路与规划

长安二街交汇处 

小区共 8 栋高层 
86.9-95.7 ㎡三

至四房 
2020 年 5 月 

坪山实验学校

（小学、中学） 
38000-45000 

5 六和城 

深圳市坪山新区

坪山街道深汕公

路与东纵路交汇

处 

项目分两期开发，

共 8 栋 

69-139 ㎡两至

四房 
2016 年 

坪山六联小学、

坪山中学 
30000-42000 

6 
深城投中

城花园 

坪山大道与深汕

路交汇处 

项目分两期开发，

共 6 栋 

92-125 ㎡两至

三房 
-- 

坪山实验学校

（小学、中学） 
35000-45000 

7 泰富华庭 

坪山新区建设路

与和平路交汇处

东南侧 

项目规模较小，共

3 栋 

71-219 ㎡两至

四房 
2003 年 1 月 

坪山中心小学、

坪山中学 
22000-32000 

8 
龙光玖云

著（公寓） 

坪山区坪山街道

中山大道北面，振

环路东面 

项目规模一般，共

4 栋 

43-56 ㎡一至两

房 
2017 年 

中山-锦龙-新合

大学区、中山中

学-坪山中学共

享学区 

25000-28000 

9 
深业东城

国际 

坪山新区中山大

道与锦龙大道交

汇处 

小区规模一般，共

8 栋 

55-136 ㎡一至

四房 
2011 年 7 月 

中山-锦龙-新合

大学区、中山中

学-坪山中学共

享学区 

28000-36000 

10 恒大城 

深圳市坪山新区

龙坪路与松坪路

交汇处 

楼盘规模大，分两

期，共 18 栋 

95-155 ㎡三至

五房 

公示 2019年 3

月 
坪山实验学校 35000-39000 

11 
招商花园

城 

深圳市坪山新区

丹梓大道以南、新

和二路以东、荷康

路以西 

小区规模较大，共

12 栋 

75-130 ㎡二至

四房 
2015 年 6 月 坪山实验学校 38000-42000 

12 
深业东城

上邸 

坪山区龙岗区坪

山街道中山大道

与横坪路交汇处

西侧 

小区规模一般，共

6 栋 

86-162 ㎡三至

五房 
2008 年 11 月 

中山-锦龙-新合

大学区、中山中

学-坪山中学共

享学区 

29000-38000 
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4．调研相片 

片区相关楼盘外景 

   

大东城 万科金域缇香 财富城 

   

深城投中心公馆 龙光玖云著 六和城 

 
  

深城投中城花园 泰富华庭 深业东城国际 
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招商花园城 恒大城 深业东城上邸 

 

二、马峦街道 

1．概况 

马峦街道下辖马峦、江岭、沙坣、坪环四个社区工作站。 

马峦社区位于马峦街道办事处辖区范围内，总面积约 22 平方公里。2001 年 8

月，马峦山被整体征用于规划建设郊野公园，大部分居民搬迁到龙岗、坪山等地

零散居住，小部分居民仍在山上居住。社区辖红花岭、新民、建和、老围、光背、

径子 6 个居民小组。辖区内有党群服务中心 1 个，位于坪环社区工作站；图书馆

一个，老人活动中心一个。 

江岭社区位于坪山区中心地带，东连沙坣社区，西接坪环社区，北临坪山社

区，南至马峦社区，属历史悠久的革命老区。辖区总面积 13.36 平方公里，其中山

森面积 10.2 平方公里，近 70%土地属生态控制范围，辖区内赤坳水库及红花岭水

库，是深圳市重点地质生态管理与整治地区。红花岭路是红花岭水库区主要抢险

救灾通道，以其生态资源和自然环境闻名，是居民群众休闲健身主要绿道。社区

辖三河、长守、竹元、果元背、江边、远香、石灰陂 7 个居民小组。 

沙坣社区位于马峦街道办事处沙坣社区北至南布社区，东至墩子河，西至沙

坣河，南至横坪路，辖区面积约 6 平方公里,下辖沙坣、谷仓吓、青草林、龙兴、

新村、新屋、陈屋、彭屋 8 个居民小组，多年来，沙坣社区坚持以人为本，突出
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服务特色，积极建设文明和谐，幸福宜居的温馨家园。 

坪环社区位于马峦街道办事处中心地带，北靠东纵路，西接中山大道，东临

学源路，南邻马峦交界处。下辖牛角、黄沙坑、大万、老围、禾场头、禾学、曾

屋等 7 个居民小组和均田片区、桃源小区、南北统建楼等。辖区面积 9.75 平方公

里，坪环社区辖区范围有大山陂水库、省级保护文物客家文化老围屋“大万世居”，

龙视觉雕塑园区，大运分会场馆及其五星级的配套商业设施，形成优雅的社区环

境让居民住得舒心。通过“织网工程”，打造了禾场头、南北小区视频门禁系统、

社区视频监控网及黄沙坑安全文明小区，完善的安全保障体系让居民放心。 

2．调查分布图 
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3．住宅楼盘调查表 

序

号 名称 位置 小区规模 主力户型 竣工年限 学位情况 市场价格 
（元/㎡） 

1 
力高君御

国际 

深圳市坪山新区中

山大道与锦龙大道

交汇处 

小区规模一般，

共 6 栋住宅 

78-89 ㎡三至

四房 
2016 年 -- 35000-40000 

2 
悦都会华

庭 

坪山区比亚迪路与

新合路交汇处以西 

项目规模较小，

共 3 栋住宅 

85-108 ㎡三至

四房 
2018 年 1 月 

中山-锦龙-新合

大学区、中山-新

合大学区 

29000-34000 

3 
心海城一

期 

深圳市坪山新区坪

山街道坪环路以

西，比亚迪路以北 

小区规模较大，

一期共 9 栋 

82-133 ㎡三至

四房 
2017 年 5 月 

坪山第二外国语

学校（小学、中学） 
30000-35000 

4 
金地朗悦

花园 

深圳市坪山新区坪

山街道新合路 

项目分两期，共

6 栋 

75-125 ㎡二至

四房 
2014 年 10 月 

中山-锦龙-新合

大学区、中山-新

合大学区 

32000-37000 

5 
京基御景

印象 

深圳市坪山新区坪

山街道坪环社区 

项目规模大，分

四期，共 27 栋 

32-169 ㎡一至

四房 
2015 年 10 月 

中山-锦龙-新合

大学区、中山-新

合大学区 

35000-38000 

6 
方直谷仓

府 

坪山区东纵路与民

强路交汇处东南侧 

项目分三期，一

期共 3 栋 

81-130 ㎡三至

四房 
2022 年 8 月 

坪山第二小学，坪

山中学 
33000-38000 

7 
信达泰禾

金尊府 

坪山大道与锦龙路

交汇处东南侧 

项目共 9 栋高层

住宅 

89-140 ㎡三至

四房 
-- 

中山-锦龙-新合

大学区、中山-新

合大学区 

待售 

4．调研相片 

片区相关楼盘外景 

   

力高君御国际 悦都会华庭 心海城 
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金地朗悦 京基御景印象 信达泰禾金尊府 

三、碧岭街道 

1．概况 

碧岭街道办事处管辖碧岭、汤坑、沙湖 3个社区工作站、居委会，31个居民

小组，办公场所位于坪山区汤坑社区同裕路 47号。辖区面积 25.35平方公里，其

中建成区面积约 7.29 平方公里，林地面积约 13.33平方公里。常住总人口约 4.9

万人，实际管理人口约 8.56万人，其中户籍人口约 0.5万人。 

汤坑社区下辖汤星、乌坭浪、楼角、老围、油社、张屋、拔头吓、高另、茜

坑、对门岭、石楼围、赤子香 12个居民小组，股份合作公司（含社区级）13个，

社区总户数 356户，户籍人口 1120人，暂住人口 13628人。 

碧岭社区，东与汤坑社区相邻，南与三洲田、马峦山相邻，西与横岗街道保

安社区接衔，北至宝龙工业园，辖区面积 14.14平方公里。社区下辖上沙、下沙、

新社、新作坡、永仁陂、榕树背、碧岭围、安田、沙绩 9 个居民小组，股份合作

公司（含社区级）10个。  

沙湖社区，位于新横坪公路两侧，背靠马峦山脉，东与坪山街道办事处、马

峦街道办事处相邻，西与汤坑社区、碧岭社区相接，面积 6.5 平方公里，社区办

公楼驻地同富路 238号。社区下辖上榨、谢屋、新屋、黄一、黄二、沙湖、吓榨、

文新、复兴、卢屋 10个居民小组，股份合作公司（含社区级）10个。 
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2．调查分布图 

 

3．住宅楼盘调查表 

序

号 名称 位置 小区规模 主力户型 竣工年限 学位情况 市场价格 
（元/㎡） 

1 
碧桂园.凤

凰公馆 

深圳市坪山区

碧沙北路以西、

龙勤路以南 

小区规模较小，共

2 栋 5 座高层 

65-118 ㎡二至四

房 
2019 年 

汤坑小学、中山-

新合大学区 
25000-32000 

2 

坪山首座

（70 年产

权公寓） 

深圳市坪山新

区坪山街道汤

坑社区 

小区规模一般，共

6 栋 

44-85 ㎡一至三

房 
2014 年 5 月 

汤坑小学、中山-

新合大学区 
21000-25000 
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4．调研相片 

片区相关楼盘外景 

  
碧桂园.凤凰公馆 坪山首座 

四、龙田街道 

1．概况 

龙田街道位于广东省深圳市坪山区东北部，2016 年 10 月 19 日，批准成立龙

田街道，龙田街道下辖社区有南布社区、老坑社区、龙田社区、竹坑社区。 

南布社区位于坪山区城市发展中轴线上，北临出口加工区，东接大工业区，

西靠坪山中心区，南与沙坣、石井社区隔坪山河相望。坐拥良好自然环境，毗邻

燕子岭公园、坪山河湿地公园。辖区面积 1 平方公里，辖下没有居民小组。 

老坑社区占地面积约 7.5 平方公里，地处坪山区中心区，东至秀新社区，南至

坪山街道办事处，西至松子坑水库，北至龙田社区，辖下六个居民小组，分别为

松子坑、盘古石、东坑、西坑、井水龙、三角楼。 

龙田社区位于龙田街道办事处东北部。东与惠阳区秋长镇一河之隔，南至深

汕公路，西、北与龙岗区坪地街道毗邻。距惠州南站 14 公里，盐田港 26 公里，

深圳市区 40 多公里，广州市区 125 公里。面积 9.2 平方公里。辖田段心、石陂头、

大水湾、牛背、牛湖、吓田、龙湖、大窝、新屋、大塘、下陂等 11 个居民小组。 

竹坑社区位于坪山区东部，东与惠阳大亚湾下峯移民新村连接，西紧靠深圳
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市大工业区出口加工区，南面是石井社区，北面是兰竹大道及大工业区大型企业

群。交通四通八达，三星赛格、福兴达、多彩印刷、松日、连展、德菲等企业就

在其中。社区下辖管理罗庚丘、竹坑、三栋、黄坭元、沙梨元、河唇、老围、石

湖、新开、上坝、茜坑 11 个居民小组。 

2．调查分布图 

 

3．住宅楼盘调查表 

序

号 名称 位置 小区规模 主力户型 竣工年限 学位情况 市场价格 
（元/㎡） 

1 
中粮一品

澜山花园 

坪山新区深汕高

速出口与丹梓大

道交汇处 

小区规模较大，

共 12 栋 

80-149 ㎡三至五

房 
2013 年 10 月 

坑梓中心小学-同

心外国语共享学

区（小学）、光祖

学校-同心外国语

共享学区（中学） 

25000-32000 

2 豪方菁园 
坪山新区坪山办

事处南布社区 
小区规模小，共

2 栋高层 

38-56 ㎡二至三

房 
2011 年 1 月 坪山实验学校 40000-44000 

3 盈富家园 
坪山区深圳市龙

岗区金牛路 7 号 
小区规模较小，

共 3 栋 

24-76 ㎡一至两

房 
2005 年 1 月 

坪山实验-同心外

国语共享学区（小

学）、实验-同心

外国语共享学区

（中学） 

20000-25000 

4 
奥园.翡翠

东湾一期 

深圳市坪山区兰

景中路与金牛东

路交汇处 

小区规模一般，

共 7 栋 

65-105 ㎡二至四

房 
2017 年 3 月 

竹坑-同心外国语

大学区（小学）、

坪山同心外国语

学校（中学） 

29000-33000 
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4．调研相片 

片区相关楼盘外景  

  
中粮一品澜山花园 豪方菁园 

 

奥园翡翠东湾 

 
盈富家园 

五、坑梓街道 

1．概况 

坑梓街道下辖坑梓、秀新、金沙、沙田社区共 4 个社区工作站、4 个居委会、

27 个居民小组。 

坑梓社区成立于 1986 年 8 月，社区总面积约 1.5 平方公里，东、南至秀新河，

西至沈海高速坑梓入口路段（沙梨园小区除外），北至深汕路。下辖文化新村、
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裕民新村、湖心新村、利民新村等 4 个居民小组和金田商业区。坑梓社区地处坑

梓街道办事处政治、经济、文化、金融的中心区。辖区内建有综合市场 1 个，大

型商业区 1 个，商业门店 1000 余个，中学、小学各 1 所，幼儿园 2 所。 

金沙社区位于坪山区坑梓街道办事处东部，与惠州市大亚湾区西区、惠阳区

秋长接壤，是深圳市东大门。社区辖区面积 9.6 平方公里，下辖 8 个居民小组（新

横、长隆、青排、卢屋、东联、龙山、荣田、薛屋）。 

秀新社区面积 7.1 平方公里，位于坑梓街道办事处中心地带，南与老坑社区、

北与金沙社区、西与龙田社区接壤，下辖城外、城内、草堆岭、禾场吓、新乔围、

新村、沙梨园、东一、东二等 9 个居民小组。  

沙田社区位于坑梓街道办事处东北部，东至淡水收费站和比亚迪沙田分厂,西

到金沙市场，南接金沙社区和深汕路,北衔惠州秋长街道，面积约 5.66 平方公里，

下辖 6 个居民小组（上廖、下廖、李中、围角、昂俄、田脚）。沙田社区集体经

济的主要经济来源为厂租、地租以及部分企业缴纳的管理费。产权属集体的工业

厂房及配套宿舍面积约 23 万平方米，其中属总公司的大约 6.7 万平方米，属 6 个

分公司的约 16.3 万平方米。 

2．调查分布图 
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3．住宅楼盘调查表 

序

号 名称 位置 小区规模 主力户型 竣工年限 学位情况 市场价格 
（元/㎡） 

1 
金田风华

苑 

坪山新区深汕

公路与梓兴路

交汇处东南侧 

小区规模一般，共

8 栋 

51-140 ㎡一至五

房 
2008 年 6 月 

坑梓中心小学、坪

山光祖中学 
18000-21000 

2 丹梓龙庭 

坪山区坪山新

区丹梓中路（聚

龙山公园北) 

小区规模较小，共

4 栋 

63-142 ㎡二至五

房 
2013 年 1 月 

坪山区金田小学、

坪山光祖中学 
19000-26000 

3 
深业东城

御园 

深圳市坪山新

区坑梓街道锦

绣东路与金辉

路交汇处 

小区规模较大，共

12 栋 

40-89 ㎡一至三

房 
2013 年 10 月 

竹坑-同心外国语

大学区（小学）、

坪山同心外国语

学校（中学） 

25000-30000 

 

4．调研相片 

片区相关楼盘外景 

   

金田风华苑 丹梓龙庭 深业东城御园 
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三、市场调研总结  

坪山区的住宅楼盘建成时间主要集中在 2010 年以后，大多还比较新，其他的

以未更新的旧屋村老宅居多。片区内住宅总体数量一般，分布相对集中，居住氛

围比较浓厚，区域交通生活配套设施有待完善。片区内二手房市场供应充足，市

场交易活跃度一般，市场价格呈现整体缓慢上涨态势。 

3 月份中国疫情逐步缓和，购房者对于外出看房不再那么恐慌，市场也由冰

冻状态逐渐回暖。开发商开放售楼处增多，多项目开盘，带动市场情绪升温，访

客指数也出现回升。3 月深圳市共有四个住宅项目获批，其中坪山 3 项目。但坪

山的新房去化率并不好，像恒大城、富润乐庭、财富城等开盘都给出了较大的折

扣，新获批项目的周均开盘去化不足两成。 

深圳房价上涨的最大推手是入户门槛低和金融政策宽松，这是深圳的活水之

源，只有钱和人源源不断进入，深圳才有持续发展的动力，虽然受疫情影响，有

出现人员流入增速减缓情况，但长期看人员流入的趋势是不会改变的。在房地产

市场显现低迷态势情况下，《粤港澳大湾区发展规划纲要》出炉，金融信贷政策

适度放松，多家银行调低房贷利率，金融政策趋向宽松。只要这两项政策不发生

根本性变化，就无法从根本上削弱深圳房价单边上涨的动力。 

3、4月以来世界各国都开始采取封城、封国等措施，直接影响经济运转，在

全球经济一体化下，任何国家都难以独善其身，本次疫情对全球经济打击巨大。

为刺激经济，全球大规模执行量化宽松政策，投资资产是一个不错的选择，特别

是房产，兼具自用和投资属性。因此，购房可能是目前最好的避险工具。 

坪山区作为深圳东部中心和广深港澳科技创新走廊重要节点和粤港澳大湾区

向东辐射的重要门户，在政府的大力扶持下，最近几年可以明显地看到坪山区在

各方面的快速发展。片区内新房更是引进了万科、恒大等品牌开发商楼盘和品牌

物业，一手交易市场火爆。坪山区 2020 年预计有 12 个项目入市，供应将会逐步

回暖，随着今年 14、16两条地铁线路的开通运行，相信坪山新房市场会再次复苏，

成为深圳刚需的主战场。 
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