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一、罗湖区笋岗片区概况

1、罗湖区概况

罗湖区位于深圳市中南部，深圳经济特区中部，地理坐标为东经

114°06′-114°22′，北纬 22°53′—22°62′。辖区总面积 78.75 平方公里，东起梧

桐山伯公坳分水岭与盐田区为界，西至红岭路中线与福田区相连，北与龙

岗区、龙华区接壤。下设 10 个街道办事处（桂园街道、黄贝街道、东门街

道、南湖街道、笋岗街道、东湖街道、莲塘街道、东晓街道、翠竹街道、

清水河街道）。

罗湖区位优势明显，辖区内拥有罗湖口岸、文锦渡口岸以及莲塘口岸

三大口岸，同时，深圳火车站与罗湖口岸紧密相连，是粤港澳大湾区的重

要交通枢纽。

2、罗湖区规划

到 2025 年，打造布局合理、要素齐全、功能完善的“一主两区三带”

产业空间新格局，构建总部经济、金融、商贸、商务服务、战略性新兴产

业和黄金珠宝、文化创意为代表的“1+4+2”现代产业体系，推动产业结构

持续优化、发展动力加快转换、发展质量显著提升，形成以高质量、韧性

强、活力足为突出特征的产业发展新模式。优化完善主导产业生产、分配、

流通、消费等各个环节，增强其对国内国际市场的适配性，促使其更好地

融入“双循环”大发展格局之中，为打造“湾区枢纽、万象罗湖”提供坚

实产业基础。

构建“一主两区三带” 的产业空间新格局

落实深圳市“东进、西协、南联、北拓、中优”区域协调发展战略，

特别是“中优”“南联”战略，依托“一半山水一半城”的城区空间布局

和产业发展基础，构建“一主两区三带”产业发展新格局，形成“中心集

聚、东西联动、南北贯通”产业空间格局。在“一主两区三带”集中空间

资源、要素禀赋、配套设施，提供多样化、个性化、复合化的优质产业空

间和服务配套，形成宜商、宜居、宜业的产业集聚区，便利大中小企业各

得其所、共生共荣，构建体现高质量发展要求的产业格局和产业体系，探

索高度建成中心城区产城深度融合可持续发展的新模式。

https://baike.so.com/doc/8489853.html
https://baike.so.com/doc/1659129.html
https://baike.so.com/doc/1562466.html
https://baike.so.com/doc/1562466.html
https://baike.so.com/doc/10040630.html
https://baike.so.com/doc/1659704.html
https://baike.so.com/doc/303530.html
https://baike.so.com/doc/1659708.html
https://baike.so.com/doc/1659716.html
https://baike.so.com/doc/1659781.html
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“一主两区三带” 产业空间布局

①构建“一主”总部经济主廊道

把总部经济摆在推动高质量发展和构建现代产业体系的突出位置，以

深南路为主中轴，高质量布局总部经济主廊道。坚持培育和引进相结合，

吸引一批，巩固一批，壮大一批，加快形成企业总部的集聚效应和溢出效

应， 促进经济发展的高端化、集约化和规模化。全力推进互联网金融产业

总部基地、汇金天琅大厦、兆鑫汇金广场等城市更新项目，加快推进湖贝

塔开工建设进度，充分利用京基 100、华润大厦、地王大厦高端产业载体，

加大优质产业空间释放力度，重点培育和引进金融、高端服务业、战略性

新兴产业等行业综合性跨国型、区域型超大型、高成长型总部企业以及平

台型总部企业。

②强化“两区”功能组团新特色

国际消费服务核心区：增强消费对经济发展的基础性作用，抢抓深圳

建设国际消费中心城市和东门步行街列入第二批国家级高品位步行街试点

的机遇，顺应消费升级趋势，提升传统消费，培育新型消费，实现消费业

态全布局，线上线下全融合，消费渠道全覆盖，加快建设国际消费中心城

市核心区。在东门、蔡屋围、人民南三大商圈的基础上，加快拓展构建“一

河六圈一带”全域消费格局。“一河”，在布吉河罗湖段，将对标芝加哥

河，打造文化旅游休闲走廊，“六圈”，蔡屋围高端商业核心区、东门大

众时尚消费区、人民南（火车站）口岸消费区、湖贝现代商业综合区、水

贝-布心黄金珠宝产业集聚区、笋岗—清水河时尚特色商贸区；“一带”，

罗湖-文锦渡-莲塘口岸经济带，打造成为集旅游消费、跨境消费、医美消
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费于一体的消费集聚区。文化生态休闲区：坚持绿水青山就是金山银山理

念，紧抓建设国家可持续发展议程创新示范区的机遇，精心守护罗湖“一

半山水一半城”生态基底，促进产业发展全面绿色转型。发挥城市之根历

史底蕴、改革开放人文资源、现代都市产业资源，大力发展辖区“全域旅

游”。以大梧桐山、深圳水库、东湖、沙湾河等资源优势，推动发展生态

旅游。全力推进粤海体育休闲公园、翠湖公园、罗湖体育中心建设，打造

深圳东文体活动中心。积极整合东湖公园、梧桐绿道等城市绿地自然资源，

打造环东湖景观休闲旅游圈。提高全区公园品质，加快城市绿道建设，提

升辖区宜业宜商、宜居宜游功能品质。

③ 塑造“三带”产业发展新引擎

大梧桐新兴产业带：产业带西起银湖山，沿北环、泥岗路、布心路向

东延伸，辐射罗湖北部地区，经罗沙路至莲塘，建成区面积 12 平方公里，

核心包括清水河、东晓布心、莲塘三大片区。大梧桐新兴产业带，纳入广

深港澳科技创新走廊重要节点，清水河片区布局为深圳市人工智能产业基

地、东晓布心片区布局为深圳市生命健康产业基地、莲塘片区布局为深圳

市互联网产业集聚区。“十四五”期间，重点推进清水河片区土地整备， 加

快红岗国际创新广场二期、三期建设，释放 34 万平方米连片土地资源， 遴

选引进科技创新总部企业，打造科技创新总部基地。深挖布心片区、草铺

大修厂、莲塘片区连片改造空间，集中释放产业用地，加快清水河中粮、 物

资、宝能等城市更新项目建设，聚焦人工智能打造一批专业园区；加快东

晓布心布吉农批市场、布心工业区、金翠园等更新项目建设，聚焦信息技

术与生命健康打造一批专业园区；加快莲塘第一工业区、鹏基工业区、工

业七小区等综合整治与城市更新，打造互联网、5G 产业基地。

红岭新兴金融产业带：产业带北至泥岗路、南至滨河路，从红岭路到

宝安路之间，长度 3.6 公里，面积 2.03 平方公里，是连接罗湖和福田双中

心的中轴线。“十四五”期间，推进实施红岭路城市更新项目，加大优质

办公空间、商业物业释放力度，依托蔡屋围国际金融中心和城建梅园国际

创新金融中心、招商中环、物资大厦、城脉中心、深业泰富等重点项目建

设，集聚一批优质金融企业，重点发展金融科技、财富金融、风险投资、

黄金金融等，打造集金融科技、新兴金融、金融总部于一体的粤港澳大湾

区金融服务中心。

深港口岸经济带：经济带以罗湖、文锦渡和莲塘三大口岸为核心，南

面以深圳河为界，北至深南东路、罗沙路、莲塘路，西抵红岭南路，东至



4

莲塘口岸片区，占地面积约 7. 1 平方公里，是全市深港口 岸经济带的先

行启 动区和核心区。

“十四五”期间，重点推动辖区高端商务服务、专业服务等重点领域

企业与香港机构开展合作，全力推动基础设施“硬联通”和体制机制“软

联通”，促进要素高效便捷跨境流动，进一步扩大对外开放，不断提升国

际化水平，打造集中高端消费、专业服务和现代金融于一体的国家级深港

合作平台。重点打造五个区域：在罗湖口岸与人民南片区打造国际医疗商

务试验区，在文锦渡口岸片区打造湾区知识经济自贸区，在莲塘口岸片区

打造深港民生协同发展区，在蔡屋围南片区打造跨境创新金融实践区，在

深南东片区打造区域文化生态典范区。

3、笋岗片区所处的地理位置、发展历史及现状

笋岗片区位于深圳经济特区罗湖区的中北部，北邻北环快速干道，西

向城市主干道红岭路，南靠笋岗路，东与广九铁路深圳北站接壤。库区规

划占地面积约 100 万平方米，自 1982 年开发建设，至今已建成大型仓库 80

多栋，总建筑面积 90 多万平方米，临时堆场约 5 万平方米；另有保留的约

10 万平方米待开发空地，区内有总长 12.7 公里的三条铁路专用线与广九铁

路连接。在八十至九十年代，该片区作为全国最大的多功能现代化商业化

仓库区和全国首个出口监管仓库而闻名海内外，年货物吞吐量最高时达

400-500 万吨，被称为“中国第一仓”，为国家外贸进出口做出过巨大的贡

献。

笋岗片区原为深圳重要的物流仓储区，1983 年 8 月深圳市属企业笋岗

仓库企业有限公司在一片荒凉、泥烂、交通闭塞的土地上开始在这片土地

上扎根建设,累计建成近百万平方米的各类仓库、露天货场、海关检验场等

配套物业,修建了 3 条总长 12.7 公里的库区铁路专用线和较为完备的库区

道路网,年货物吞吐量超过 300 万吨,可为客户提供普通干贷仓库、冷冻仓

库、公共保税仓库和出口监管仓库等仓储及配套服务，赢得“中国第一仓”

之美誉 1995 年, 荣获国务院发展研究中心等单位颁发的“（1949-1995）

全国最大的多功能现代化商业化仓库区”和“（1949-1995）全国设立最早

规模最大的出口监管仓”等多项“中华之最”称号。

随着深圳经济的飞速发展，昔日的笋岗仓库区已逐渐成为市中心区的

一个重要组成部分，其原有的仓储功能和建设水准远远不能适应城市发展

的需要，目前不少仓库已经转变功能，形成汽车交易、建筑材料、药品配

送、高级出口陶瓷、高档家俱、文具玩具、人才交流等 7 大市场的物流园

区，但仍有不少未转型的仓库。片区定位为热力四射的时尚消费与国际都
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市区，划分为特色商业商贸发展区、综合商务区、都市生活区、商业商务

区以及居住社区 5 个组团。

4、笋岗片区发展方向

笋岗片区在深圳城市更新“十四五”规划中，依托宝能中心、深业泰

富广场、招商中环、万象食家、城建梅园等城市更新项目，推动消费载体、

消费业态同步升级，创新消费潮流。推动工艺美术、家居生活、汽车展销

等特色商贸业态融合创意设计、场景体验、艺术展览、新兴科技、文化休

闲等元素，打造全球品牌家居集聚地、国际装饰艺术文化消费中心。

5、笋岗片区交通状况

城市主干道：泥岗东路、笋岗东路、红岭北路、文锦北路等。

城市次干道：梨园路、梅园路、桃园路、宝岗路、洪湖西路等。

轨道交通（地铁站）：地铁 7 号线，设有红岭北、笋岗站；

地铁 9 号线，设有红岭北、园岭站。

6、笋岗片区位置图（红色线围合区域）
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二、深圳市罗湖区笋岗片区市场调研情况

1、笋岗片区调研范围

本次调研主要对罗湖区笋岗片区的商业、办公、厂房等用途房地产的售价、

租金等进行调查。本次调研范围由泥岗东路、红岭北路、笋岗东路及宝岗路四

条城市干道围合而成的区域及四条主干道周边扩散区域，以梅园路为中轴线，

并依此向南向北将本次调研范围划分为南区、北区。本次调研范围详见下图：
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2、市场调研结果

（1）第一调研组-----北区

A、片区介绍：主要为泥岗东路-红岭北路-梅园路-宝岗路围合区域。范围内设

有地铁 7号线红岭北站及笋岗地铁站、人才大市场等多个公交车站，交通条件便捷。

该区域聚集了招商中环、中洲坊创意中心、笋岗大厦、深业泰富广场、第一商务中

心、宝能中心等。

B、调查分布图
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C、项目基本情况及租售状况表：

序

号

楼盘

名称
位置 物业类型 售价 租金 备注

1
宝能

中心

项目位于深圳市罗湖区宝

安北路与梨园路交汇处东

南，总建面约 80 万㎡，是

一个汇集四大业态的超能

商务综合体，包括约 21 万

㎡宝能中心写字楼、约 10

万㎡商业宝能环球汇、约 25

万㎡宝能·空间和约 4万㎡

宝能慧谷。

商业、写字楼 只租不售

商业1层：320-400

元/平方米/月

商业2层：220-250

元/平方米/月

商业 3-6 层：

150-220 元/平方

米/月

写字楼：160 元/

米/月

商业又名“宝能第一空

间”，主要经营项目：进

口家具、电器、家饰家纺、

软装涂料等；写字楼精装

办公，目前只有 21 层在

招租，招租面积 200-300

㎡，管理费 40 元/米/月

2
招商

中环

项目位于深圳市罗湖区红

岭北路与梅园路交汇处东

北侧，项目总建筑面积约 50

万平方米，规划有约 11 万

平方米高端公寓、约 23 万

平方米国际级写字楼、约 5

万平方米体验型商业。

商业、写字

楼、商务公寓

写字楼：

53000元/

平方米

商务公

寓：68000

元/平方

米

商业：负一层（临

地铁站）：

350-450 元/平方

米/月

1层铺：400-600

元/平方米/月

办公：170-190 元/

平方米/月

商业共分三区，一区主要

经营餐饮、便利店、高档

白酒，二三区目前正在装

修中

办公管理费 25 元/平方

米/月

3

深业

泰富

广场

项目位于深圳市罗湖笋岗

梨园路与梅园路交汇处，紧

邻地铁 7号红岭北站和 9号

线笋岗站，涵盖公寓、办公、

商业、酒店四大业态，是目

前笋岗超过百万方的城市

更新综合体；项目规划建面

约 50 万㎡，整体共分为 5

期开发，初步规划有约 400

米高的地标型写字楼，综合

体的裙楼及地下规划有 20

万平的商业 mall。

商业、写字

楼、商务公寓

写字楼：

52000-55

000元/平

方米

商务公

寓：65000

元/平方

米

——
商业暂未开放，目前正在

招商引资中

4

第一

商务

中心

项目位于深圳市罗湖区梨

园一巷。
办公、仓库 只租不售

60-65 元/平方米/

月
工业厂房改作办公

5

中洲

坊创

意中

心

项目位于深圳市罗湖区宝

岗路与梨园路交汇处，占地

面积 5.6 万㎡，建筑面积 56

万㎡，通过 8栋创意办公及

公寓围合成一个公园式街

区。

商业、商务公

寓、写字楼

商务公寓

预售：

67800元/

平方米

—— 未开盘
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D、调研相片

宝能中心（宝能第一空间商业）外景 宝能中心（宝能第一空间商业）内景 宝能中心（宝能第一空间商业）内景

宝能中心（写字楼）外景 第一商务中心外景 中洲坊创意中心外景

深业泰富广场外景 招商中环外景 招商中环外景
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（2）第二调研组-----南区

A、片区介绍：主要以梅园路-红岭北路-笋岗东路-宝岗路围合区域。范围内设

有可换乘地铁 7号 9号线的红岭北地铁站、笋岗地铁站及园岭地铁站、笋岗工艺城、

笋岗艺展中心等多个公交车站，交通条件便捷。该区域聚集了艺览中心、艺赏中心、

笋岗工艺城、星光商业广场、HALO 广场、笋岗文具玩具礼品批发市场、楼尚软装体

验中心等。

B、查分布图
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C、项目基本情况及租售状况表：

序号
楼盘

名称
概况 业态 售价 租金 备注

1
艺览

中心

项目位于深圳市罗湖区红岭

路，汇聚工艺品供货商家 300

多户，市场内产品门类齐全，

是深圳地区最早的工艺品一

站式综合性采购批发市场。

主要经营软装

家具饰品，包括

整体配饰、布艺

家纺、灯饰、花

艺、木雕、水晶

饰品等

暂无

出售

一楼侧门外铺：180 元/平方米/

月

一楼内铺：160 元/平方米/月

二楼：120 元/平方米/月

三楼：100 元/平方米/月

商铺使用

率约为

50%

2
艺赏

中心

项目位于深圳市罗湖区笋岗

街道展艺路 810 号，是一家集

家居创意设计、产品展示销售

于一体的家居饰品专业卖场。

主要经营软装

家具饰品，包括

雕塑饰品、布艺

家纺、装饰挂

画、定制家具、

灯饰、花艺等

只租

不售

一楼：280-350 元/平方米/月

二楼：150 元/平方米/月

三楼：120 元/平方米/月

四楼：100-120 元/平方米/月

五、六楼：100 元/平方米/月

商铺使用

率约为

50%

3
艺茂

中心

项目位于深圳市罗湖区笋岗

梅园路 807-808 栋，成立于

2009 年，历经数年升级改造，

不仅外观焕然一新，内部配套

设施全面提升，经营面积达

39000 平方米，汇集全国 400

多家专业品牌厂商，打造“高

端、精品、个性、时尚”的大

型家居饰品专业市场。

主要经营软装

家具饰品，包括

雕塑饰品、布艺

家纺、装饰挂

画、定制家具、

灯饰、花艺、陶

瓷、茶具等

只租

不售

一楼：280-350 元/平方米/月

二楼：150 元/平方米/月

三至六楼：100-120 元/平方米/

月

七楼 80-90 元/平方米/月

商铺使用

率约为

50%，招租

对入驻商

户品牌有

一定要求

4
艺展

中心

项目位于深圳市罗湖区梨园

路，经营面积 20万平方米，

由一期、二期、三期和设计定

制馆组成，荟萃 1650 余家国

内外中高端家居品牌，是一家

集家居创意设计、产品展示销

售于一体的家居饰品专业卖

场。

主要经营软装

家具饰品，包括

雕塑饰品、布艺

家纺、装饰挂

画、定制家具、

灯饰、花艺、陶

瓷、茶具等

只租

不售

一楼：300-400 元/平方米/月

二楼：220-250 元/平方米/月

三楼：200-220 元/平方米/月

四至七楼：100-150 元/平方米/

月

商铺使用

率约为

50%，招租

对入驻商

户品牌有

一定要求

5

奥特

城汽

配城

项目位于深圳市罗湖区桃园

路 276 号，是一个以批零经营

国内、国际各种品牌汽车系列

配件、改装材料、装饰精品、

汽车养护用品、汽车影音通

讯、汽车防盗、油品、电器用

品等为主的一站式大型汽配

商城。

主要经营各种

品牌汽车系列

配件、改装材

料、装饰精品、

汽车养护用品、

汽车影音通讯、

汽车防盗、油

品、电器用品等

只租

不售

一楼临街铺：300-500 元/平方

米/月

7楼：120-130 元/平方米

使用率约

为 50%
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序号
楼盘

名称
概况 业态 售价 租金 备注

6

笋岗

工艺

城

项目位于深圳市罗湖区宝安

北路，共 4层，负 1层为文具

批发市场，1 层为名车展厅，

2 层为家私市场，3层为办公，

4层家居饰品市场。

文具、玩具、体

育用品、办公用

品等

暂无

出售

负一楼经营文具：租金 160 元/

平方米/月

4楼：90 元/平方米/月

与桃园商

业大厦共

同经营作

“笋岗文

具批发市

场”

7

桃园

商业

大厦

项目位于深圳市罗湖区宝安

北路 2011 号，共 8层，整栋

均作文具玩具礼品城。

文具、玩具、体

育用品、办公用

品等

只租

不售

一楼：300-400 元/平方米/月

二楼：220-250 元/平方米/月

三楼：200-220 元/平方米/月

四楼：120 元/平方米/月

租金均含

空调及管

理费，4

楼多为用

作仓库及

办公

8

华海

达服

饰交

易中

心

项目位于深圳市罗湖区宝安

北路 2018 号，共 9层，整栋

均为服装批发专业市场，2014

年 5 月正式开业，拥有商铺

1000 余间，定位于中高端服

装批发专业市场。

服装、珠宝首

饰、展厅等

只租

不售

整栋实行一铺一价，折合一楼：

400-500 元/平方米/月

二楼：200-300 元/平方米/月

三楼：150-200 元/平方米/月

四楼及以上：120-140 元/平方

米/月

铺位出租

有条件，

需有 1 年

以上经营

经验

9

星光

商业

广场

项目位于深圳市罗湖区红岭

中路与笋岗路交汇处，共 8

层，作文具、玩具、服装、珠

宝批发市场。

文具、玩具、服

装、珠宝等

只租

不售

一楼：300-400 元/平方米/月

二楼：130-160 元/平方米/月

三楼：120-130 元/平方米/月

四楼：100-120 元/平方米/月

五、六楼：100 元/平方米/月

园区是由

工业厂房

改造而

成。

10
HALO

广场

项目位于位于深圳罗湖心新

商圈,共 12万㎡ 漫休闲街

区。1期 2万㎡ 优活创意商

业空间,是集特色餐饮、商务

办公、休闲餐饮、主题酒吧餐

饮、零售配套于一体的复合型

商务广场。

——
只租

不售
办公：130-140 元/平方米/月

管理费

22 元/平

方米（含

空调费）
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序号
楼盘

名称
概况 业态 售价 租金 备注

11

中民

时代

广场

项目位于深圳市罗湖区笋岗

东路 3012 号，1995 年竣工，

项目总面积 12万平方米，裙

房为综合性商场、舞厅、餐厅

等，每层建筑面积 8000 平方

米，共五层。塔楼分为 A座与

B 座，A座为五星级宾馆;B 座

为大空间灵活分隔式写字楼。

——
只租

不售

B座办公：90-110 元/平方米/

月

管理费

25 元/平

方米（含

空调费）

12

楼尚

软装

体验

中心

项目位于深圳市罗湖区宝安

北路笋岗仓库 803 栋笋岗工

艺美术集聚区内。

主要经营软装

家具饰品，包括

整体配饰、布艺

家纺、灯饰、花

艺、木雕、水晶

饰品等

只租

不售

一楼：280-350 元/平方米/月

二楼：150 元/平方米/月

三至六楼：90-120 元/平方米/

月

——

13
明珠

艺成

明珠家居艺术精品中心(简称

"明珠艺成")位于罗湖区梨园

路与梅园路交界处，是一家深

圳古典家具品牌展示中心和

家饰工艺品专业市场。

主要经营软装

家具饰品，包括

红木家具、中式

家居配套、陶

瓷、根雕、石艺

等

只租

不售
——

租户稳

定，满租

14

笋岗

仓库

819

栋

项目紧邻明珠艺成，共 5 层 ——
只租

不售
仓库：120-140 元/平方米/月

隔成单间

出租，租

金按每间

仓库的实

际面积计

算

15

国际

商品

交易

大厦

项目位于深圳市罗湖区

宝安北路 2051 号
——

只租

不售
办公：75-80 元/平方米/月

管理费 8

元/平方

米
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D、调研相片

艺览中心外景 艺览中心内景 艺览中心内景

艺赏中心外景 艺赏中心内景 艺赏中心内景

艺茂中心外景 艺茂中心内景 艺茂中心内景
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艺展中心外景 艺展中心内景 艺展中心内景

奥特城汽配城外景 奥特城汽配城内景 奥特城汽配城内景

笋岗工艺城外景 笋岗工艺城内景 笋岗工艺城内景
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桃园商业大厦外景 桃园商业大厦内景 桃园商业大厦内景

华海达服饰交易中心外景 华海达服饰交易中心内景 华海达服饰交易中心内景

星光商业广场外景 星光商业广场内景 星光商业广场内景
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HALO 广场外景 HALO 广场街景 HALO 广场内景

中民时代广场外景 中民时代广场街景 楼尚软装体验中心外景

楼尚软装体验中心内景 楼尚软装体验中心内景 楼尚软装体验中心内景
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明珠艺成外景 明珠艺成内景 明珠艺成内景

明珠艺成内景 明珠艺成内景 笋岗仓库 819 栋外景

国际商品交易大厦外景 国际商品交易大厦内景 国际商品交易大厦内景
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3、物业租售水平情况分析

根据我公司估价人员对深圳市罗湖区笋岗片区房地产市场调查，南区内的

工业用房现状基本已改为商业用房、办公用房及少量的仓储用房，周边聚集了

服装批发市场、文具玩具批发市场、家居饰品专业市场等产业，产业大多为统

一招商统一运营，故该区域由工业用房改为商办等用途的物业多为业主自持。

笋岗片区北区的宝能中心、招商中环、深业泰富广场、中洲坊创意中心均

为商业、办公、研发等多元功能为一体城市更新项目，由于楼宇较新，周边配

套商业齐备，轨道交通成熟，道路规划较好，基本租金水平也较南区高。

根据我公司估价人员现场调查及统计：

笋岗片区北区商业、写字楼、商务公寓用房租金售价：负一层临地铁商业

租金约 350-450 元/平方米/月；一层临街商铺租金约 400-600 元/平方米/月；

商业综合体 1 层租金约 300-400 元/平方米/月；商业综合体二层商业租金约

180-250 元/平方米/月；商业综合体三层及以上商业租金约 100-220 元/平方米

/月，甲级写字楼平均租金约 160 元 /平方米 /月。甲级写字楼售价为

52000-55000 元/平方米；商务公寓售价为 65000-68000 元/平方米。

笋岗片区南区：由旧厂房翻新改造成专业市场及批发市场首层商铺租金多

为 280-350 元/平方米/月，二层商铺租金多为 150-250 元/平方米/月，三层及

以上商铺租金多为 80-150 元/平方米/月。

笋岗片区内由传统工业厂房改造为办公的租金普遍在 60-80 元/平方米/

月。

4、结束语

笋岗，这个曾经是深圳开发最早的“边缘片区”以规划最大的仓储和转口

贸易基地，在上世纪八九十年代被誉为“中华第一仓”。早期的笋岗片区一直

以仓储区的形象示人，以零售、物流、仓库、批发为主流业态。在罗湖区持续

推动片区转型升级下，现在的笋岗周边集聚了一批包括艺展中心、笋岗工艺城、

艺茂中心等在内的家装家饰、工艺美术大型专业市场，整个片区的艺术人文气

质日渐浓厚。同时，随着地铁 7 号线与 9 号线双轨开通，华海达服装城、八卦

岭美食街、星光商业城、HALO 广场等生活配套的涌现，城市功能配套呈现出立

体多元化的改善，片区生活品质有了质的提升，笋岗顺利承接了罗湖中心区的

外溢功能。笋岗步入新的发展快车道，顺利推动了周边总部基地的新型高端战

略人才培养，以创新驱动，全面引发区域新的增长极。

http://ent.takungpao.com/
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