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一、深圳市坪山区概况

1、区位概况

深圳市坪山区，隶属于广东省深圳市，位于深圳市东北部，东靠惠州市大亚

湾石化城，南连大鹏半岛，西邻盐田港，北面是龙岗区中心城。总面积 168平方

千米。。截至 2020年 6月，深圳市坪山区下辖 6个街道：坪山街道、马峦街道、

碧岭街道、石井街道、坑梓街道、龙田街道，另设有 1个工业区：深圳市大工业

区。根据第七次人口普查数据，截至 2020年 11月 1日零时，深圳市坪山区常住

人口为 551333人。

行政区&城市更新片区 功能区

坪山原属龙岗区管辖，2016年 9月 12 日，国务院批准组建深圳市坪山区。

2017年 1月 7日，深圳市坪山区举行揭牌仪式。深圳市坪山区是客家人进入深圳

的主要聚居地 ，属亚热带海洋性气候，自然地形主要为浅丘陵和盆地，深圳市五

大河流之一的坪山河贯穿全境 。马峦山瀑布是深圳市最大的天然瀑布群，本土文

化坪山麒麟舞、腰鼓舞分别被列入省、市级非物质文化遗产保护项目。

2021年，在区委区政府的坚强领导下，全区扎实做好“六稳”工作、全面落

实“六保”任务，坚持稳中求进工作总基调，不断巩固拓展疫情防控和经济社会

发展成果，推动经济持续平稳运行，主要指标保持增长。主要情况如下：

①地区生产总值(GDP)

根据深圳市地区生产总值统一核算结果，2021年全年坪山区地区生产总值为

910.60亿元，同比增长 11.7%，两年平均增长 8.0%。其中，第一产业增加值为 1.13
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亿元，同比增长 9.9%，两年平均增长 12.3%;第二产业增加值为 593.40亿元，同

比增长 13.9%，两年平均增长 10.0%;第三产业增加值为 316.07 亿元，同比增长

7.7%，两年平均增长 4.2%个。

②规模以上工业增加值

2021 年，我区规模以上工业增加值增长 12.1%，规模以上工业总产值增长

17.4%。占比超三成的汽车制造业产值增长 20.99，高于规上工业平均水平 3.5个

百分点。

③固定资产投资

2021 年，我区固定资产投资总额增长 15.9%。其中，房地产开发投资下降

15.9%，非房地产开发投资增长 31.4%个。

④社会消费品零售总额

2021年，我区社会消费品零售总额 181.15亿元，增长 19.2%。批发业商品销

售额 1529.84亿元，增长 63.8%;零售业商品销售额 103.30亿元，增长 10.4%;住宿

业营业额 2.99亿元，增长 33.4%;餐饮业营业额 15.78亿元，增长 9.8%个。

⑤财政税收

2021年，我区全口径税收收入 146.52亿元，增长 31.1%。一般公共预算收入

64.03亿元，增长 26.99。-般公共预算支出 157.85亿元，增长 15.9%个。

2、交通概况

交通格局大改变 推动坪山综合交通枢纽建设

对于地处深圳东北的深圳市坪山区而言，交通一直以来都是制约坪山发展的

重要因素，此次将坪山交通地位升级，无疑将为坪山接下来的发展打通关键性的

“大动脉”。

从当前坪山的交通建设来看，正在加速建设的 14、16号线，配合规划 19号

线将在坪山中心区形成三角覆盖态势，快慢结合实现对深圳市坪山区的覆盖和强

化市中心区方向的联系。此外，坪山正在建设的云巴，将串联坪山高铁站、坪山

中心区、坪山大工业区、燕子岭、比亚迪工业园区，能够满足中短距离的出行需

要，形成可持续发展的绿色出行模式。

在铁路建设方面，目前已有的厦深高铁在坪山设站，2021年 1月已动工建设

的深汕高铁预计将在 2025年建成。深圳机场至大亚湾城际的深圳机场至坪山段，

现已开工建设，总投资 435亿元。

可以看到，集高铁、城际、地铁、云轨为一体的坪山站未来将成为设站辐射

粤东片区，强化深圳与长三角之间的联系的重要站点。
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深圳机场至大亚湾城际——深圳机场至坪山段工程

深圳机场至大亚湾城际起自深圳机场，终至大亚湾。途经 14个站点，分别是

T4枢纽、机场东、黄麻布、石岩中心、龙胜、民治北、五和、白泥坑、大运、坪

山、聚龙、石化大道、响水河和大亚湾。其中，黄麻布和石化大道为普通站，其

余 12个站点为枢纽站和换乘站。

3、区片发展概况

《1＋7＋N！坪山城市更新的重点片区要这么做》公布了坪山的城市更新实施

策略：城区定位：深圳东部中心、深圳国家高新区核心园区、深圳未来产业试验

区；空间结构：两城：坪山中心城、碧源深港国际生命健康城；两区：深圳高新

区坪山园区、慢生活态休闲区；三带：坪山大道现代都市发展带、坪山河风情带、

现代都市农业观光带。片区划分为：1即：打造燕子湖城市客厅；7即：打造国家

高新区心园区——站前商务区——东部高铁新城、高新南区田心生态科教城、高

新北区沙田新能源汽车产业基地、龙田片区龙田高端制造产业基地、碧岭深港生

命健康产业合作区、坑梓中心区、坪山老街国际社区。N即：其他经充分研究，

可以推动的片区！据规划策略显示：1+7，即 8座新城的人口已超 80万，达 82.3

万人。

碧岭深港生命健康产业合作区：按照碧岭片区“深港科技创新合作区延伸区、

粤港澳大湾区深圳生命健康产业创新合作区”定位，集中力量绘制碧岭片区规划

蓝图，编制产业发展规划、空间规划及规划统筹实施方案，争取市政府在政策、
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资源等方面的大力支持。开展碧岭片区韧性城市、地质灾害、蓝绿空间等规划专

题研究，完成碧岭片区更新单元计划立项工作，力争将碧岭片区打造成为先行示

范区建设的范例城区、承接深港创新资源外溢和大湾区生命健康产业的创新发展

高地。

4、深圳市坪山区规划

查阅《深圳市国民经济和社会发展第十四个五年规划和 2035 年远景目标纲

要》，全文多次提及“坪山”，其中包含了深圳市坪山区发展定位，推进坪山综

合交通枢纽，重点推进南山园区和坪山园区两个核心园区建设，高标准建设坪山-

大鹏粤港澳大湾区生命健康创新示范区等，涵盖了从城区发展、交通规划、科技

创新、产业聚集、生态保护等各个方面。

①发展定位再明确 打造深圳城市东部中心

在《深圳市国民经济和社会发展第十四个五年规划和 2035年远景目标纲要》

第六章“提升城市功能品质和综合承载力”中，对深圳各区发展定位做了详细说明，

其中深圳市坪山区发展定位为：深圳城市东部中心、综合交通枢纽、高新技术产

业和先进制造业创新集聚区、生物医药科技产业城，重点推进坪山中心区、高新

区坪山园区建设，打造深圳未来产业试验区和深港科技创新合作区延伸区。此前，

《深圳市建设中国特色社会主义先行示范区的行动方案（2019—2025年）》（以

下简称《行动方案》）中，对坪山提出了坪山城市东部中心、坪山未来产业试验

区的定位。此次《深圳市国民经济和社会发展第十四个五年规划和 2035年远景目

标纲要》出台，坪山作为深圳东部中心和未来产业试验区等定位再次被强调，无

论是从城区的能级还是产业的发展高度来看，位于深圳东部的坪山所承载的作用

也再次被放大。

《深圳市国民经济和社会发展第十四个五年规划和 2035年远景目标纲要》提

出，实施“东进、西协、南联、北拓、中优”战略。加快“东进”步伐，其中对于东

进的表述为“以更大力度推动发展要素和城市服务功能东进，提升东部发展能级和

引领带动作用。”从整体“提升城市功能品质和综合承载力”来看，坪山作为深圳东

部城市中心的定位，是将坪山作为深圳都市圈下的一个视野进行思考，标志着坪

山的城区格局与城区功能都将要再上一个台阶。

②产业发展新布局 重点推进坪山高新区建设

从《深圳市国民经济和社会发展第十四个五年规划和 2035年远景目标纲要》

深圳市坪山区发展定位中不难发现，关于坪山在产业、创新方面的定位尤其多，

例如高新技术产业和先进制造业创新集聚区、生物医药科技产业城、深圳未来产

业试验区和深港科技创新合作区延伸区等。
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在 2021年 3月，深圳市委市政府出台《深圳市人民政府关于支持深圳国家高

新区坪山园区建设世界一流高科技产业园区的意见》，提出将充分发挥深圳国家

高新区坪山园区的核心引擎和示范带动作用，先行探索更高质量发展的产业布局、

管理体制、空间结构及配套服务，加快将坪山国家高新区建设成为创新动力充沛、

高端产业集聚、运营机制高效、宜创宜业宜居的世界一流高科技产业园区。

在产业发展方面，《深圳市国民经济和社会发展第十四个五年规划和 2035年

远景目标纲要》重点提及了加快建设生物医药强市，高标准建设坪山-大鹏粤港澳

大湾区生命健康创新示范区。事实上，在今年深圳两会期间，坪山-大鹏粤港澳大

湾区生命健康创新示范区的建设已经提上议程。

作为深圳生物医药产业之“核”，生物医药产业一直以来是深圳市坪山区的主

导产业，目前坪山已经聚集了超过 700家生物医药企业，产值以每年 30%以上的

平均增速快速发展。相邻的大鹏新区，则将以坝光为主打造精准医疗先锋区，同

时借助海洋优势，依托“一库两园”配套基础，搭建海洋生物医药产学研合作平台

和孵化推广基地。接下来，两区将从区域产业发展格局、产业协同创新实践、产

业协同创新政策等维度加速打造生物医药产业创新高地。

从目前来看，深圳市坪山区正重点打造的“创新药、中国芯、智能车”等产

业，已经具有一定的规模，例如在智能网联汽车方面，深圳市坪山区正大力推动

智能网联交通测试示范平台建设、国家车联网先导区创建、推动无人驾驶立法、

推进测试道路全域开放等工作，全力促进智能网联汽车产业发展，努力为打造面

向全球的智能网联汽车产业新中心开好局、起好步。
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二、市场调研范围

深圳市坪山区土地空间充足，目前建成区平均容积率仅为 1.0，现有可直接利

用的产业用地达 2.74平方公里，未来可开发潜力的产业用地达 17.2平方公里，是

全市产业空间储备最大、集中连片区域最多的区域之一。

当前，坪山正加快推进工业园区升级改造高标准打造新一代信息技术产业园，

深港生物医药产业园等 5大专业产业园，2022年可直接提供 400万㎡以上优质生

产空间。

在《深圳市人民政府关于支持深圳国家高新区坪山园区建设世界一流高科技

产业园区的意见》的发布会上，区政府领导承诺，政府持有的优质产业空间对符

合条件项目五年不涨租，优质项目免租金。同时，一系列的相关配套保障措施正

相继出台。未来的坪山将成为粤港澳大湾区低成本创新创业的高地，企业在这里

能最大限度享受低成本创业的优势。

本次市场调研工业用房租金按照各街道、社区以及相邻的区域进行片区划分，

本次调研主要对深圳市坪山区管辖范围内的龙田、坑梓、碧岭、马峦 4个片区的

工业厂房、科研办公房地产的租金进行调查。详见下图：
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1、龙田片区

1.1、片区简介

2016年 10月 19日，批准成立深圳市坪山区龙田街道，以原坑梓街道的龙田

社区、老坑社区，坪山街道的竹坑社区、南布社区为行政区域。境内有龙田社区、

南布社区、竹坑社区、老坑社区共 4 个社区工作站、4 个居委会、28 个居民小

组。常住总人口约 11.3 万人，实际管理人口约 13.58 万人，其中户籍人口约 1.5

万人。

龙田街道是由原坪山、坑梓办事处的各两个社区组合而成，位于坪山新区的

中心区，地理位置优越，厦深铁路从其辖区经过，深圳大工业区位于境内，同时

也是新能源汽车基地所在，发展前景较好。

1.2、调查分布图
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1.3、租金调查表

序号 园区名称 坐落 房屋用途
市场租金

（元/㎡·月）

平均租金

（元/㎡·月）
备注

1 华丰工业园

深圳市坪山区坪山新

区大工业区科技路 3

号

厂房、办公
厂房：20-25元/㎡；

办公：35元/㎡

厂房：22元/㎡；

办公：35元/㎡

园区占地面积约 3万㎡，总建筑面

积约 11万㎡，厂房为重工业设计，

共 6层，一楼层高 7米，二至五楼

层高 4.6米，六楼层高 5.4米。厂

房共配备 4部 3吨超大电梯，可直

通地下停车场，并有相应卸货平

台，方便客户上下货。

2 多彩科技园
深圳市坪山区龙田街

道兰竹东路 8号
厂房、办公

厂房：18-25元/㎡；

办公：35元/㎡

厂房：22元/；

办公：35元/㎡

又名“多彩硅谷”，面积约 127.22

亩。租赁合同正常 3-5年一签，可

整栋出租，也可分层租赁。

3 友利通科技园
深圳市坪山区青松路

56号
厂房 17-23元/㎡ 20元/㎡

园区总占地面积 3万㎡，,建筑面

积达 65000㎡, 共 5栋，其中 1栋

9层,3栋 7层，1栋宿舍 8层，园

区内物业除业主自用 10000㎡外，

其余 50000多㎡全都对外招租。项

目可整栋出租，也可分层租赁，租

赁合同正常 3-5年一签

4 美讯科技园
深圳市坪山区锦绣中

路 19号
厂房、办公

厂房：18-22元/㎡；

办公：35-40元/㎡
厂房：20元/；
办公：35元/㎡

园区占地 3万㎡，项目一期出租面

积约 8万㎡，层高一层 5.55米，

二层、三层 4.2米，四层至十五层

3.8米；配套宿舍 300套。租金含

管理费，实用率 65%左右

5 国人科技园
深圳市坪山区锦绣西

路
厂房、办公

厂房：20-25元/㎡；

办公：35元/㎡

厂房：22元/㎡；

办公：35元/㎡

园区占地面积 12.5万㎡，共总建

筑面积 33万㎡。厂房共 6层，每

一层面积 1万㎡，办公共 16层，

建筑面积 7万多㎡。

6 豪威新材料工业园
深圳市坪山区龙田街

道青松西路 8号
厂房 17-23元/㎡ 20元/㎡ 租金含管理费

7 金荔科技工业园
深圳市坪山区七号路

与启十一路交汇处
厂房 20-25元/㎡ 22元/㎡

按房产证面积出租，租赁合同一般

为 3-5年一签

8 新世纪科技工业园

深圳市坪山区龙田街

道启兴路与七号路交

汇处

厂房 20-25元/㎡ 22元/㎡ 租赁合同一般为 3-5年一签
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1.4、调研相片

园区相片

华丰工业园 多彩科技园 友利通科技园

美讯科技园 国人科技园

金荔科技工业园 新世纪科技工业园

1.5、调研小结

根据上述调查结果分析得知，龙田片区工业厂房租金普遍在 20-25元/㎡之间，

研发办公租金均价 35元/㎡之间；租金递增率在 5%-10%之间，租赁合同多为 3-5

年一签。

2、坑梓片区

2.1、片区简介

坑梓街道，隶属于广东省深圳市坪山区，位于坪山区东北部，东、北向与惠

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估



深圳市坪山区工业类房地产市场租金调研报告

10

州市大亚湾西区街道和惠阳区秋长街道接壤，南、西向与龙田街道毗邻，辖区面

积 24.07平方公里。截至 2017年，坑梓街道常住人口约 13.8万人，户籍人口约 0.9

万人。截至 2020年 6月，坑梓街道下辖 4个社区，即坑梓居民委员会、秀新居民

委员会、金沙居民委员会、沙田居民委员会。

2.2、调查分布图

2.3、租金调查表

序号 园区名称 坐落 房屋用途
市场租金

（元/㎡·月）

平均租金

（元/㎡·月）
备注

1 坑梓第三工业区
深圳市坪山区宝梓

北路
厂房 18-22元/㎡ 20元/㎡ 合同三年一签

2
创意写字楼

（创兆产业园）

深圳市坪山区梓横

西路 49号
现为研发办公 37-39元/㎡ 元/㎡

园区面积 3万余平方，院内空地面积近

五千平米。厂房为标准重工厂房，单层

面积 4000余平方，最少 1000平方米以

上分租，一楼层高七米、二楼以上层高

4.5米，二楼货车可直达。租金含管理

费，实用率 80%

3 金沙工业区
深圳市坪山区深汕

路 1150号
厂房 18-22 19 2年一签

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估
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序号 园区名称 坐落 房屋用途
市场租金

（元/㎡·月）

平均租金

（元/㎡·月）
备注

4 秀新工业区
深圳市坪山区牛昇

路
厂房 18-25 21 2年一签

5

深城投创意工厂

（深城投&中城

生命科学园）

深圳市坪山区聚龙

山A路与聚龙山 B

路交汇处

办公、公寓
办公 40-45

公寓 50
——

园区总用地面积 2.5万㎡，总建筑面积

约 4.5万㎡（含 2万平方米专家公寓和

2.5万平方米的新型产业用房，兼备办

公、科研、生产等功能）。4-6米层高

并以 5.4米层高为主，单层面积

550-2000平，空间组合自由灵活。

6
中城生命科学园

第一分园

深圳市坪山区坑梓

中兴路与宝东路交

汇处东南

现为研发办公 22-26 22 租赁合同 5年一签，政府补贴 18元/㎡

2.4、调研相片

园区相片

坑梓第三工业区 创兆产业园 金沙工业区

秀新工业区 深城投创意工厂 中城生命科学园第一分园

2.5、调研小结

根据上述调查结果分析得知，坑梓片区普通工业厂房租金多在 18-22元/㎡之

间，医疗厂房租金 22-26元/㎡之间（政府对生物医疗行业有补贴，具体视项目情

况），普通厂房租赁合同一般为 2年一签、医疗厂房租赁合同一般为 5年起签。

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估
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3、马峦片区

3.1、片区简介

马峦街道，隶属于广东省深圳市坪山区，位于坪山区南部，东邻石井街道，

西接碧岭街道，南连盐田区梅沙街道，北靠坪山街道和龙田街道，辖区面积约 43.86

平方公里，是坪山区面积最大的街道。截至 2017 年，马峦街道常住人口约 8.19

万人，户籍人口约 1.38万人。截至 2020年 6月，马峦街道下辖 4个社区。分别为

坪环社区、马峦社区、江岭社区、沙坣社区。

3.2、调查分布图

3.3、租金调查表

序号 园区名称 坐落 房屋用途
市场租金

（元/㎡·月）

平均租金

（元/㎡·月）
备注

1 同富裕工业区
深圳市坪山区同富

裕路 1号
厂房 15-18元/㎡ 16元/㎡ ——

2 协力工业园
深圳市坪山区同富

裕路 2号
厂房 16-20元/㎡ 17元/㎡ ——

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估
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序号 园区名称 坐落 房屋用途
市场租金

（元/㎡·月）

平均租金

（元/㎡·月）
备注

3 威捷科技园
深圳市坪山区比亚

迪路 3号
厂房 15-18元/㎡ 16元/㎡ ——

4 盛佰纳工业园

深圳市坪山区李屋

六路与荔景南路交

叉路口

厂房 15-18元/㎡ 16元/㎡

本工业园厂房面积 17280㎡，厂房 2栋，三层，

单层面积为 2880㎡，带豪华装修办公楼一栋，

面积为 2160㎡，办公楼三层，单层面积 720

㎡。宿舍 2栋，宿舍面积 3240㎡，每栋厂房

配置标准货用电梯一台，厂房一楼层高为 4.7

米，二楼以上均为 4米。1万多㎡空地面积，

空地大。每栋厂房配置标准货用电梯一台，配

备饭堂 216㎡，宿舍均有有独立卫生间和阳

台。可整租可分租。300㎡起分租。

5
青草林

第二工业区

深圳市坪山区青草

林第二工业区 4号
办公、公寓

办公 40-45；

公寓 50
——

租赁合同正常 2年一签，不需递增，可 4-5年

一签

6 冠辉科技园
深圳市坪山区马峦

街道东纵路 8-3号
厂房 16-20元/㎡ 17元/㎡ ——

7 石井工业园
深圳市坪山区坪威

路
厂房 16-20元/㎡ 17元/㎡ ——

8 巨邦工业园

深圳市坪山区马峦

街道沙坣社区东纵

路 6号

厂房 16-20元/㎡ 17元/㎡ ——

3.4、调研相片

园区相片

同富裕工业区 协力工业园 盛佰纳工业园

威捷科技园 青草林第二工业区 巨邦工业园

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估
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3.5、调研小结

根据上述调查结果分析得知，马峦片区普通工业厂房租金多在 15-20元/㎡之

间；该片区工业园区相对密集，周边多为比亚迪辐射区，多为人工智能（智能网

联汽车）产业园，厂房功能性、设施设备相似，租金差距较小。

4、碧岭片区

4.1、片区简介

碧岭街道（简称碧岭街、另称碧岭镇）位于深圳市坪山区西南部，是原坪山

新区坪山街道的一部分，2016年 10月获批设立，管辖 3个社区，面积 25.35平方

千米，常住总人口约 4.9 万人，实际管理人口约 8.56 万人，其中户籍人口约 0.5

万人。辖 3个社区：碧岭社区、汤坑社区、沙湖社区，以及 3 个居委会、31 个居

民小组。碧岭街道是深圳市坪山区的西大门，碧岭社区和东部华侨相连，坪盐通

道以及南坪三期从其辖区经过，沙湖社区是深圳“整村统筹”单元开发的发源地，

华谊兄弟文化城、鹏茜国家矿山公园均在此，是坪山新区未来规划的文化生命健

康产业基地。

4.2、调查分布图

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估
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4.3、租金调查表

序号 园区名称 坐落 房屋用途
市场租金

（元/㎡·月）

平均租金

（元/㎡·月）
备注

1 万达杰工业园
深圳市坪山区锦龙

大道
厂房 15-18元/㎡ 17元/㎡ 园区面积约 60.74亩

2 南湖工业区
深圳市坪山区汤坑

社区同裕路
厂房 16-18元/㎡ 17元/㎡ 园区面积约 133.51亩

3 汤坑第二工业区
深圳市坪山区汤坑

三路
厂房 15-18元/㎡ 17元/㎡

园区面积约 38.62亩，厂房 5500㎡，一层层

高 5.5 米，二至三层 4.2米，宿舍 1300㎡，

空地面积大

4 新嘉工业园
深圳市坪山区锦龙

大道
厂房 15-18元/㎡ 17元/㎡ ——

5 碧岭工业区
深圳市坪山区金碧

路
厂房 21-25元/㎡ 22元/㎡

该园区厂房全部为八成新钢架结构，高度为

7.5米，空地大，环境优美。园区有配套的宿

舍，办公楼，篮球场，配套设施较完善。

6 宇恒工业园
深圳市坪山区金碧

路 472-9
厂房 15-18元/㎡ 17元/㎡ 园区面积约 20.29亩

4.4、调研相片

园区相片

万达杰工业园 南湖工业区 汤坑第二工业区

新嘉工业园 碧岭工业区 宇恒工业园

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估
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4.5、调研小结

根据上述调查结果分析得知，碧岭片区普通工业厂房多在 15-18元/㎡之间，

工业园区分布较分散，不集中，工业厂区较旧、不规范，没有突出的产业优势，

租金价格偏低。

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估

国资源评估
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三、市场调研总结

根据调研情况得知，调研范围内的 4 个片区普通旧工业厂房租金大部分在

16-25元/㎡之间、新工业厂房租金在 25-30元/㎡之间，科研办公租金在 30-40元/

㎡之间，政府对生物医疗、电子科技等行业租金有补贴。纵观深圳市坪山区，龙

田片区租金整体最高，其次为坑梓片区、马峦片区，最后为碧岭片区；工业厂房

租金则因位置、对外交通状况、产业类型及产业链完善程度、工业集聚度、园区

规模档次、新旧程度、装修情况等不同有一定程度的差异。

根据调查发现，龙田、坑梓片区（聚龙山生态公园辐射范围 2公里内）的工

业园区配套设施较完善、园区规划布局合理、建筑外观上档次，备受企业青睐，

高新企业较注重园区配套完善、交通便利、周边环境等因素，市场租金承受能力

较强，主要集中在龙田及坑梓片区；马峦片区、碧岭片区缺乏统筹规划，园区分

布较散乱，工业厂区较旧、不规范，没有突出的产业优势，适合的行业较广，租

金单价普遍较低，劳动密集型的企业承租能力较弱，主要集中在马峦片区及碧岭

片区。

深圳市坪山区已跨入粤港澳大湾区新时代，根据深圳市坪山区目前工业现状

及发展趋势，未来深圳市坪山区工业园区主要为研发用房，将逐步淘汰低端产业，

同时大力发展新能源（汽车）产业、生物医药产业、新一代信息技术及智能制造

产业，从产业上打造深圳东部科技、产业创新中心。

经市场调研了解发现，2022年坪山区全区厂房平均租金 20元/㎡/月、办公用

房（工业地块上配套的办公用房）的平均租金 35元/㎡/月。
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