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	②市场成交
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	据戴德梁行的数据显示，2024年第一季度，在企业“降本增效”的目标下，租赁需求以搬迁及续租为主。专业
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	深圳市始终坚持工业立市，制造业当家，2022年和2023年规模以上工业产值和工业增加值已连续两年位居
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	2024年上半年，深圳市成交工业用地18宗，同比下降25.00%，可提供产业空间约233万㎡，同比下
	从土地成交区域来看，深汕特别合作区、龙华区、龙岗区成为成交热点区域，数量上三个区占全市比例67%，规
	产业空间空置率上升，出租承压
	2024年深圳市工业厂房租金持续下跌，相比高峰期接近40元/平方米的均价下降到2024年上半年不到3
	戴德梁行统计的深圳近3000万平方米的研发办公市场，2024年上半年空置率高达30%，核心区研发办公
	工业上楼政策优化，市场表现分化
	2024年4月，戴德梁行参与制定的《工业上楼建筑设计通则》正式实施，根据不同类型企业制定了细致全面的
	工业上楼整体市场表现分化明显，非政策性工业上楼项目整体价格在1.6-1.8万元/平方米，相比2023

	三、市场调研范围
	本次调研主要对深圳市福田区福保街道管辖范围内的福田保税区的工业、办公用房（工业厂房、厂房改办公、产业
	本次调研范围详见下图：
	（一）办公调研情况
	1、调研分布图
	2、项目基本情况及租金状况
	3、调研项目照片
	（二）工业、仓储、产业研发用房调研情况
	1、调研分布图
	2、项目基本情况及租金状况

	深装总大厦（深装总创意设计园）
	3、调研项目照片

	四、市场调研总结
	福田保税区厂房较少，主要有办公及产业研发用房，福田保税区作为深圳的重要商务区域，其办公租金一直保持在
	福田保税区的办公租金受到多种因素的影响，首先，福田区作为深圳传统的金融和商业中心，拥有众多高端写字楼
	金融、文化传媒、高端咨询服务等行业对高品质办公空间的需求稳定，但企业在扩张办公面积时持谨慎乐观态度。
	根据调查显示，CFC长富中心（长富金茂大厦）兼具深港经济共融发展中轴以及深港中心前沿地位，比肩香港国


